N2 BeMi

REALITNA KANCELARIA

Predaj, chata s vinnou pivnicou + 1 403 m? - Kozarovce (056-12-
SIHA)

42 999 €

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Levice
Obec: Kozarovce
Ulica: Vini¢na oblast
Druh: Domy
Typ domu: Chata
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Terasa: ano
Vlastnictvo: osobné Vykurovanie: vlastné - pevné palivo
Stav: po rekonstrukcii Pivnica: ano
Celkova plocha: 1403 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ak tuzite po pokojnom mieste obklopenom prirodou a vinohradmi, tato utulna vinicna chata na
pozemku s vymerou 1 403 m? v obci Kozarovce je tou spravnou volbou.

Pontkame na predaj udrziavanu vini¢na chatu situovanu vo velmi pokojnej vinohradnickej oblasti
obce Kozarovce. Nehnutelnhost je idedlnou volbou na vikendovy oddych, rekredciu alebo travenie
volného Casu v prirode. Velkym benefitom je vlastna vinna pivnica, rozlahly pozemok s vinohradom a
ovocnymi stromami, ako aj tiché prostredie, kde susedia su iba z jednej strany.

[ Dispozicia chaty
Chata je kompletne podpivnicend a dispozicne ponuka dostatok priestoru na rekredciu aj uskladnenie.

Suterén tvori vstup zo spodnej Casti chaty, kde sa najskér nachddza samostatna miestnost vhodna
ako sklad alebo ulozny priestor. Odtial sa plynulo prechddza do priestrannej vinnej pivnice, ktora je
idedlna na uskladnenie vina ¢i potravin. Nad vstupom do pivnice bola vybudovana nova drevena



strieska, ktora vytvara kryty priestor a zaroveri pontuka mozZnost vybudovania dalsej terasy alebo
prijemného posedenia.

Obytna cast je pristupna po schodisku cez novovybudovanu terasu. Po vstupe sa ocitnete v kuchyni
spojenej s obyvacou Castou. Z nej sa vstupuje do samostatnej izby urcenej na oddych. V oboch
miestnostiach sa nachadzaju kachle na pevné palivo, pricom v izbe su osadené tplne nové kachle.

Podkrovie je pristupné novym drevenym vysuvacim schodiskom z kuchyne. Povala pontka moznost
Upravy na dalSi obytny priestor alebo spalriu podla predstav nového majitela.

[] Technické informacie

v Pozemok s vymerou 1 403 m?

v Elektrina je zavedena

v Voda nie je zavedena (moznost vybudovania vlastnej studne) + IBC nadrz na vodu
v Suché WC na pozemku

v Chata je zateplena 10 cm protipoZiarnou izolaciou

v Novovybudovana terasa

v Vlykurovanie na pevné palivo

[l Pozemok

Pozemok s vymerou 1 295 m? je prevazne rovinaty, pricom v zadnej Casti prechadza do mierneho
svahu. Nachadza sa na nom mnoZstvo ovocnych stromov a udrzZiavany vinohrad s odrodami:

[0 Chardonnay

0 Rizling

[l Pesecka Leanka

[] Cabernet Sauvignon (2 rady)

Vdaka svojej vymere pontka dostatok priestoru na zahradkarcenie, oddych aj dalsie vyuZitie podla
predstav nového majitela.

[ Lokalita

Nehnutelnost sa nachddza vo velmi pokojnej vinohradnickej oblasti obce Kozarovce, kde si uZijete
sukromie, ticho a krasnu okolitt prirodu. Len par minut od chaty sa nachadza Vodna nddrz Kozarovce,
ktora ponuka moznosti rekredcie, rybolovu, cyklistiky ¢i prijemnych prechadzok. Tato lokalita je
idealnym miestom pre kazdého, kto hlada tnik od kazdodenného ruchu a chce si vychutnavat pokoj
vidieka.

(0 Hlavné vyhody

(] Velky pozemok s vymerou 1 295 m?

[ Priestranna vinna pivnica

0 Vlastny vinohrad a ovocné stromy

00 Novovybudovana terasa

[ Ticha lokalita so susedmi iba z jednej strany
[] Blizkost Vodnej nadrze Kozarovce

[] Cena: 42 999€

[] Kontakt:



Simona Hajduova
0902 773772
= hajduova@realitybemi.sk

REALITNY MAKLER

Maklér : Simona Hajduova
Telefon : 0902 773 772
E-mail: hajduova@realitybemi.sk




