N2 BeMi

REALITNA KANCELARIA

Priestranny 8-izbovy rodinny dom s velkym pozemkom a garazou -

STRACNA FOTOGRAFIA

lvanka pri Nitre

Kraj:
Okres:
Obec:
Ulica:
Druh:

Typ:

Status: aktivne El. napétie:
Vlastnictvo: osobné Parkovanie:
Stav: Ciastocne prerobeny Voda:

Celkova plocha:
Uzitkova plocha:
Plocha pozemku:
Zastavana plocha:
Podlahova plocha:
Pocet podlazi:
Pocet izieb:
Balkén:

Kupelha:

Pocet kupelni:
Klimatizacia:

POPIS NEHNUTELNOSTI

074-12-DABA

295 m’ Krb:
295 m’ Gargz:
1456 m’ InZinierske siete:
120 m? Kanalizacia:
295 m’ Plyn:
3 Material:

8 Zatepleny objekt:

no -1 Vykurovanie:
ano Pivnica:
2 Pivnica plocha:

Typ domu:

Uzitkové plocha:

365 000 €

Nitriansky kraj
Nitra

Ivanka pri Nitre
Novozédmocka
Domy

Rodinny dom
Predaj

295 m’

PODROBNE INFORMACIE

230/400V
ano

verejny vodovod
ano

ano -1

ano

ano

ano

tehla

ano

vlastné - plyn
ano

85m’

Hladate nehnutelnhost s obrovskym potencidlom, velkorysym priestorom a skvelou dostupnostou?



Tento kompletne podpivniceny, 8-izbovy rodinny dom s uzitkovou plochou 295 m? a upravenym
pozemkom s rozlohou 14,6 ara v obci Ivanka pri Nitre spini aj tie najndrocnejSie priestorové
poZiadavky. Vdaka svojej polohe pri hlavnej ceste a dispozicii je idealny nielen ako komfortné sidlo
pre velku rodinu, ale predstavuje aj vynikajucu investi¢nu prilezitost (sidlo firmy, lekarske ambulancie,
firemné ubytovna ¢i penzién).

ZAKLADNE PARAMETRE:

Celkova plocha (vratane suterénu): 295 m?

Obytna/podlahova plocha (bez suterénu): 210 m?

Zastavana plocha: 120 m?

Rozloha pozemku: 1 460 m? (14,6 ara)

Pocet izieb: 8 + kompletné zazemie v suteréne

Material: Palena tehla + zateplenie (10 cm polystyrén)

Kolauddacia: 90-te roky (priebezZne udrziavany a modernizovany stav)
Strecha: Palena skridla, krov je kompletne zatepleny

Okna: Plastové (izolacné dvojsklo)

Podlahy: Kvalitné drevené parkety (v kuchyni dlazba)

DISPOZICNE RIESENIE:

Dom pozostava z 3 podlazi (suterén, prizemie, poschodie):

Suterén: Velka garaz s dostatkom miesta pre auto a dielriu, technické miestnosti, skladové priestory.

Prizemie: Vstupna chodba, priestranna obyvacia izba s krbom, ktory dotvara prijemnu atmosféru,
kuchyna (kompletne zrekonstruovana pred 8 rokmi) s podlahovym vykurovanim, dalSie samostatné
izby a socialne zariadenie.

Poschodie: Samostatné nepriechodné izby vhodné ako spdlne, detské izby, pripadne kancelarie,
kupelna.

VYBAVENIE A KOMFORT:

Kdrenie: Ustredné na plynovy kotol + elektricka rohoZ (podlahové kirenie) v kuchyni + teplovzdusny
krb v obyvacej casti.

Klimatizacia: 3x klimatizacna jednotka pre optimalnu teplotu pocas letnych mesiacov.
Siete: Na pozemku sa nachadzaju vSetky inZinierske siete.

Parkovanie: Okrem velkej garaze v suteréne sa pred domom nachadza moderny pristresok pre dalsie



2 auta + moznost parkovania pre klientov/navstevy na pozemku.

EXTERIER A ZAHRADA:

Pozemok s vymerou 14,6 ara je kompletne upraveny a oploteny. Pontika dokonalé sukromie na relax:
Letna kuchyrna a kryté zahradné posedenie idedlne na grilovanie a rodinné oslavy.

Okrasné zahradné jazierko, ktoré dotvdra odzu pokoja.

Udrziavand zahrada s parkovou Upravou a dostatkom miesta pre bazén ¢i detské ihrisko.

MOZNOSTI VYUZITIA:
Rodinné byvanie: Idealne pre viacgeneracnu rodinu, ktora potrebuje priestor a velky dvor.

Sidlo firmy / Kancelarie: Vyborna viditelnost z hlavnej cesty, dostatok parkovacich miest a skvelé
logistické napojenie na Nitru a dialnicu R1.

Zdravotnicke zariadenie: MozZnost prerobenia na ambulancie pre viacerych lekarov (skvela dostupnost
pre pacientov).

Ubytovacie zariadenie: Vzhladom na vysoky pocet izieb (8) a dopyt v okoli Nitry je nehnutelnost
vhodna aj ako firemna ubytovria alebo penzién.

LOKALITA:
Obec Ivanka pri Nitre disponuje kompletnou obcianskou vybavenostou (Skola, Skélka, obchody, spoje

MHD a SAD). Poloha priamo pri hlavnej ceste zarucuje bezproblémovy pristup v kaZzdom ro¢nom
obdobi a rychle napojenie na krajské mesto Nitra (len par mindt autom).

Fotografie domu na vyZiadanie.

Cena: 365 000 €

Zaujala vas tato nehnutelnost? Radi vam poskytneme dalsie informacie a dohodneme si s vami
obhliadku.

Daniel Bajcan, tel. ¢. 0940 775 455, e-mail: bajcan@realitybemi.sk
NASE CENY SU VRATANE PROVIZIE ZA KOMPLETNY SERVIS A SU SCHVALENE MAJITELOM



REALITNY MAKLER

Maklér : RNDr. Daniel Baj¢an PhD.
Telefén : 0940775455
E-mail: bajcan@realitybemi.sk




