N2 BeMi

REALITNA KANCELARIA

Exkluzivne predaj, rodinny dom - Chlaba (041-12-SIHA)

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nové Zamky
Obec: Chlaba
Ulica: Chlaba
d Him Druh: Domy
. - Typ domu: Rodinny dom
' Typ: Predaj
s T . H—— Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Celkova plocha: 128 m’°
Vlastnictvo: osobné InZinierske siete: ano
Stav: Ciastolne prerobeny Material: tehla

POPIS NEHNUTELNOSTI

0 Ponukame na predaj rodinny dom v obci Chlaba, ktora patri medzi vyhladavané lokality juzného
Slovenska. Nehnutelnost sa nachddza len 13 km od Stdrova a 15 km od Ostrihomu, v oblasti
obltibenej nielen na byvanie, ale aj na rekredciu a turisticky prendjom.

00 Dom presiel ¢iastocnou rekonstrukciou a ponuka novému majitelovi mozZnost dokoncit si ho podla
vlastnych predstav. Vdaka pripravenému podkroviu a vybornej polohe predstavuje zaujimavu
investicnu prileZitost aj pre kratkodobé ubytovanie turistov navstevujlcich Vadas Thermal Resort,
Ostrihom cCi okolie rieky Ipel.

(0 Zakladné udaje

0 Lokalita: Chlaba, okres Nové Zamky

[0 Vymera pozemku: 198 m?

[] Zastavana plocha: 128 m?

[ Obytna plocha prizemia: 78 m?

[ Pripravené podkrovie: 78 m?

[ Potencial celkovej obytnej plochy po dokonceni podkrovia: priblizne 156 m?



[ Dispozicia domu
Prizemie pozostava z:

v vstupnej chodby

v predsiene

v velkej samostatnej izby

v priestrannej obyvacej izby prepojenej s kuchyriou
v kupelne

v kotolne

v Spajze

[] Podkrovie je pripravené na vybudovanie dalsieho obytného priestoru. Podla pripravenej dispozicie je
mozné vytvorit:

v toaletu a dve samostatné izby s priestrannym balkénom a krasnym vyhladom
0 Technicky stav
Na nehnutelnosti boli vykonané rekonstrukcné prace:

[l nova strecha z roku 2004

[0 kompletne nova elektroinstalacia z roku 2004
[] plastové okna

[] nové stierky a malovky v obyvacej izbe

[ podkrovie pripravené na dokoncenie

(] zacata rekonstrukcia fasady

[0 Dom je napojeny na vsetky potrebné inzinierske siete:

(] obecny vodovod

s elektricka energia

0 Zumpa

[] vykurovanie kotlom na pevné palivo

[ Exteriér a moznosti vyuzitia

#* Na pozemku sa nachadza vyvysena murovana terasa a vyvysena zatravnenda plocha s rozlohou
priblizne 20 m?, pristupna schodiskom.

00 Priamo pred domom sa nachadza priestor na pohodiné parkovanie pre dve osobné motorové
vozidla.

[0 Velkou vyhodou nehnutelnosti su miestnosti so samostatnym vstupom z dvora. Novy majitel ich
méZe vyuzit réznymi spésobmi:

v letnd kuchyna
v dielna alebo sklad
v hostovsky apartman

0 V pripade zaujmu o vacsi vonkajsi priestor je mozné tieto stavby odstranit, ¢cim vznikne vacsi a
otvorenejsi dvor vhodny na zahradu, bazén alebo dalsie rekreacné vyuZitie.



[ Lokalita

[] Obec Chlaba pontka pokojné byvanie v krasnom prostredi juzného Slovenska s vybornou
dostupnostou do turisticky atraktivnych lokalit.

[] Stdrovo - 13 km
[] Ostrihom - 15 km
[] Vadas Thermal Resort Stirovo - 13 km

[ V blizkosti sa nachddza rieka Ipel, ktora dotvara prijemnu atmosféru tejto lokality.

[0 Okolie ponuka mnoZzstvo turistickych a cyklistickych tras, moznosti rybolovu, oddychu a rekreacie.
Lokalita je oblubend medzi domacimi aj zahrani¢nymi navstevnikmi, ¢o zvySuje investi¢ny potencial
nehnutelnosti.

[ Idealna prilezitost na investiciu

Vdaka svojej polohe v blizkosti termalneho kupaliska Vadas, historického mesta Ostrihom a turisticky
vyhladdvaného regiénu Podunajska je dom vhodny nielen na trvalé byvanie, ale aj na:

[ rekreacné byvanie

[ kratkodoby prendjom turistom

[l investi¢nu nehnutelnost s potencialom zhodnotenia

0000 rodinné byvanie s mozZnostou rozsirenia obytného priestoru

[] Cena: 84 499€ - Pri seriéznom zaujme mozna dohoda na cene. []

[] Kontakt:

Simona Hajduova

0902 773772(1

= hajduova@realitybemi.sk




REALITNY MAKLER

Maklér : Simona Hajduova
Telefon : 0902 773 772
E-mail: hajduova@realitybemi.sk




